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STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA U ROKYTKY

ClL 1
Zakladni ustanoveni, predmét ¢innosti

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, zaloZzené za ucelem zajistovani bytovych
potfeb svych ¢Elend. Plvodné bylo druzstvo zaloZzeno za uc¢elem koupé bytovych domu €. p. 1114,
C.p. 1113, €. p. 1112, €. p. 1111, &. p. 1106, vSe ulice Na Rokytce, €. p. 1104, ul. Pivovarnicka,
dale ¢. p. 1139 a &. p. 1140, ul. U Liberiského pivovaru, spolu se souvisejicimi pozemky pUvodni
parcelni Cisla 2768/2, 2769/2, 2771/4, 2769/3, 2771/3, 2771/2, 277216, 2772/5, 2772/4, 2775/3,
3872/2, 2775/4, 277516 a 2771/5, vSe zapsano na LV &islo 1711 u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha a katastralni uzemi Liben, a to
z prostfedkd ziskanych dalSimi €lenskymi vklady zakladajicich €leni a z najemného hrazeného
za najem jednotlivych byt &i pfip. nebytovych prostor véetné jejich pfisluSenstvi nachazejicich se
ve vy$e uvedenych nemovitostech za vyuziti hypoteéniho uvéru. Ugelem zaloZeni druZstva je
zajisStovani veskeré €innosti spojené se spravou, provozem, udrzbou, opravami, zvelebovanim a
nakladanim s bytovym fondem a dalS$im majetkem druzstva, tj. podileni se na uspokojovani
bytovych potfeb svych ¢lenll a v souladu s jejich zajmy. Cilem druzstva je budouci pfevod bytu
(jednotek) do vlastnictvi ¢lent druzstva.

Druzstvo je pravnickou osobou s vlastni pravni osobnosti a obchodni korporaci ve smyslu zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale téz ZOK), vystupujici v pravnich vztazich svym
jménem a nesouci odpovédnost vyplyvajici z téchto vztahu.

Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr,
vlozka 7977 a je evidovano pod IC 01629590.

Pfedmét cCinnosti druzstva: Druzstvo provadi nebo zabezpeluje spravu, udrzbu, opravy,
rekonstrukci a modernizaci byt a spoleénych prostor v domech ve vlastnictvi druzstva, poskytuje
nebo zabezpecCuje sluzby a plnéni spojena s uzivanim bytd a spoleénych prostor, uzavira
pfislusné smlouvy tykajici se bytové i nebytové agendy. Pfedmétem c&innosti i u€elem zaloZeni
a existence druzstva je zajistovani bytovych potfeb svych ¢lend, sprava majetku ve vlastnictvi €i
spoluvlastnictvi druzstva, pfipadné jeho &lenl, zejména domu &p. 1104, zfizeného na pozemku
¢. parc. 2775/3, ¢p. 1106 na pozemku ¢&. parc. 2772/4, p. 1111 na pozemku ¢&. parc. 2772/5,
¢p. 1112 na pozemku ¢&. parc. 2771/2, €p. 1113 na pozemku ¢&. parc. 2771/3, Cp. 1114
na pozemku &. parc. 2769/2, ¢p. 1139 na pozemku €. parc. 2771/5 a ¢€p. 1140 na pozemku
¢. parc. 2775/4, vSe v obci Praha, na katastralnim Gzemi Liben, ul. Pivovarnicka, ul. Na Rokytce
a ul. U Libenskeého pivovaru, a vSech bytl v nich se nachazejicich.

Druzstevnim bytem se pro uéely t&chto stanov rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je vdomé
ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi bytového druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo
ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu &lenovi bytového
druzstva, ktery se sam nebo jako pravni nastupce byvalého &lena bytového druzstva na jeho
pofizeni podili Elenskym vkladem.

cLn
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma druzstva: Bytové druzstvo U Rokytky.

Sidlo druzstva: Praha 8, Liben, Na Rokytce 1114/10, PSC 180 00.
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1l
Clenské vklady

Clen se podili na zakladnim kapitalu druZstva zakladnim &lenskym vkladem ve vysi 5.000 K&
(slovy pét tisic korun Eeskych). VySe zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny &leny druzstva
stejna.

Clen se mize podilet na zakladnim kapitalu druZstva jednim nebo vice dal$imi &lenskymi vklady.
O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se c&lenem pisemnou
smlouvu. Clenska schiize neschvaluje smlouvu o dal$im &lenském vkladu a jeji zménu &i zruseni,
pokud si rozhodovani o této véci nevyhradi.

Pfi zaloZeni druzstva se zakladajici ¢lenové druzstva zavazali uhradit dalSi ¢lensky vklad, kteryz
bude slouzit k uhradé kupni ceny nemovitosti uvedenych v €lanku | odstavec 1 téchto stanov
s tim, Ze kazdy ze zakladajicich ¢lenu druzstva se zavazal uhradit ¢lensky vklad v uhrnné vysi,
ktera odpovida minimalné jeho podilu na kupni cené pfedmétnych nemovitosti, stanoveném
v zavislosti na skute¢né podlahové ploSe bytu, ktery uziva. Podil kazdého ¢lena na kupni cené
predmétnych nemovitosti se ur€il pomérem vyméry podlahové plochy bytu, k némuz ma c&len
druzstva najemni pravo, k vyméfe Uhrnné podlahové plochy v§ech bytl druzstva. Dalsi ¢lensky
vklad mohl byt pouze penézity a splaci se na ucet druzstva.

Zavazkem cClena druzstva nebo zajemce o c¢lenstvi k Uhradé dalSiho clenského vkladu lze
podminit:
4.1. pfidéleni uvolnéného druzstevniho bytu, pfiCemz pfi stanoveni vySe dalSiho clenského
vkladu se vychazi z aktualni trzni ceny pfedmétného druzstevniho bytu, stanovené
znaleckym posudkem;
4.2. povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pfic¢emz v tomto pfipadé muze mit dalsi
¢lensky vklad i formu nepenézitého vkladu, ktery se oceni pofizovacimi naklady ve vysi
dolozené zadatelem, v pochybnostech cenou stanovenou znaleckym posudkem
zpracovanym na naklad zadatele;
4.3. pfijeti ndjemce bytu za nového €lena druzstva, pfijeti se podmifiuje Uhradou zakladniho
Clenského vkladu, zapisného a dalSiho ¢lenského vkladu podle zasad vySe stanovenych.-----

Clensky vklad je tvofen souétem zakladniho &lenského vkladu a véech dalsich &lenskych vkladd. -

Za trvani Clenstvi nelze zakladni €lensky vklad nebo jeho &ast vracet; to neplati, jestlize doSlo
ke sniZzeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Clen, jehoz &lenstvi vzniklo pfijetim do druZstva nebo i jinak, je vzdy povinen zaplatit zapisné,
ur¢ené rozhodnutim ¢Elenské schize. Zapisné neni soucasti Clenského vkladu. V dobé pfijeti
téchto stanov Cini zapisné ¢astku 1.000 K& (slovy jeden tisic korun €eskych). Zapisné se nevraci.-
Druzstevni podil je mozné zastavit jen s pfedchozim souhlasem ¢lenské schize.----------------------

CLIv
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva muzZe byt jen fyzicka osoba, &lenstvi pravnickych osob se vyluguje. -----=-----------

Za Clena druZstva muZe byt pfijata jen fyzicka osoba, ktera je obCanem statu Evropskeé unie nebo
ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu€uje, spole¢né &lenstvi manzeld v druzstvu tim neni
dotceno.

Clenstvi v druzstvu vznika, resp. vzniklo pfi spinéni podminek danych zakonem a témito
stanovami pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva, pfevodem a pfechodem druzstevniho
podilu, za trvani druzstva rozhodnutim pfedstavenstva o pfijeti za &lena.




Neni — li vtéchto stanovach ur€eno jinak, je podminkou vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu
pfijetim za ¢lena zejména:
4.1. pisemna pfihlaska doru€ena druzstvu,
4.2. Uhrada zakladniho d¢lenského vkladu v plné vysi urené témito stanovami, Uhrada

zapisného,
4.3. po splnéni pfedchozich dvou pfedpokladd rozhodnuti pfedstavenstva.

Je-li druzstevni podil soucasti spoleéného jméni manzel(, pak manzelim vznika spole¢né
¢lenstvi manzell v druzstvu.

Druzstvo vede seznam svych ¢lenll v souladu se zakonem. Do seznamu se zapisuje jméno
a bydlisté, pfipadné jina adresa pro doru€ovani ¢lenovi, vySe €lenského vkladu a rozsah spinéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Druzstvo dale eviduje datum a zplsob vzniku a zaniku
&lenstvi lena a dal$i skuteénosti stanovené zakonem. Clen je povinen oznamovat kazdou zménu
v Udajich evidovanych v seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu poté, co skute¢nost nastala.
Druzstvo ma povinnost provést zménu zapisu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu byla zména
udaje prokazana. Clen druZstva ma pravo do seznamu nahliZzet a vyZzadovat si od druZstva
potvrzeni Udaju o svém ¢&lenstvi a obsahu svého zapisu, pokud toto potvrzeni vyZaduje Castéji
nez jednou za rok, uhradi druzstvu odGvodnéné naklady s tim spojené.

CLvV
Prevod a prechod clenstvi

Druzstevni podil (dale také ,podil“) pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi
v druzstvu.
Podil mize ¢len druzstva prevést na jinou osobu. Pfevod podilu nepodléha souhlasu druzstva.
Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo
pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v€etné vSech prav a povinnosti s
tim spojenych.

Spoleéné s prevodem podilu pfechazeji vSechny dluhy pfevodce viéi bytovému druzstvu a dluhy
bytového druzstva vici pfevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo
s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych témito
stanovami. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny.---------- -- -- -- e -- -- -- e

Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vaGc¢i druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaZe smlouva ur€i uCinky pozdé&ji. Tytéz
uginky jako doru€eni smlouvy mé doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavfeni takové
smlouvy. Totoznost osob podepsanych na smlouvé o pfevodu druzstevniho podilu, respektive na
prohlaSeni, musi byt ovéfena osobou k tomu povéfenou druzstvem, nebo musi obsahovat
dolozku o ovéfeni podpisu podle obecné zavaznych pravnich pfedpisi. Smlouva &i prohlaseni
musi obsahovat Udaj o tom, zda je druzstevni podil nabyvan do spole¢ného jméni manzeld.--------

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavfeni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych. DruZstevni podil,
ktery byl ve spoleéném jméni manzeld, pfechazi na pozustalého manzela; k tomu se pfihlédne pfi
vyporadani dédictvi.

Spoluvlastnictvi k druzstevnimu podilu je vylou¢eno, tim neni dotéeno spole¢né ¢lenstvi manzell
v druZstvu.

CL VI
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika zejména:
1.1. dohodou
1.2. vystoupenim Clena
1.3. vylou¢enim ¢&lena




1.4. prevodem druzstevniho podilu
1.5. prechodem druzstevniho podilu
1.6. smrti ¢lena
1.7. prohladenim konkursu na majetek Clena
1.8. zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena
1.9. doru€enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo

v exekuci
1.10. zanikem druzstva bez pravniho nastupce

Dohodu o zaniku Clenstvi uzaviraji druzstvo a &len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o zaniku
Clenstvi vyda druzstvo Clenovi. Dohoda musi obsahovat datum, ke kterému &lenstvi zanika,
a datum vyklizeni a pfedani bytu nebo nebytového prostoru druzstvu, pokud ma ¢len druzstevni
byt nebo nebytovy prostor v najmu.

Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby v délce tfi mésicu.
Tato doba zacina bézet prvnim dnem kalendaifniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného
oznameni Clena druzstva o jeho vystoupeni z druzstva.

Vystupuje-li €len z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, pak plati nasledujici:-----------
4.1. zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi ¢lenem a druzstvem se fidi
dosavadnimi stanovami,
4.2. uvede dlvod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni z dlivodu
nesouhlasu se zménou stanov,
4.3. doru¢i oznameni o vystoupeni druzstvu ve Ihité 30 dnl ode dne, kdy bylo usneseni
¢lenské schlize o zméné stanov pfijato, jinak se k pravu c¢lena vystoupit z druzZstva
z dlvodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi, a-
4.4. Clenstvi vystupujiciho €lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni
o vystoupeni doru¢eno druzstvu.

Postupem podle odstavce 4 muze vystoupit z druzstva kazdy ¢len, ktery na ¢&lenské schuzi
nehlasoval pro zménu stanov; tajné hlasovani neni pfipustné.

Clen muze byt vylouden, jestlize zavaznym zpUsobem nebo opakované porusil své &lenské
povinnosti nebo pfestal splfiovat podminky pro €lenstvi, nebo si pocina tak, ze druzstvu vznika
Skoda nebo jina Ujma, nebo zpusobem, ktery je v rozporu s pravidly schvalenymi ve vnitfnich
predpisech druZstva nebo v rozhodnutich né&kterého z organti druzstva. Clen mudze byt také
vylou€en, pokud zneuzije seznam &lena.

Clen, nebo spole¢ni &lenové, s jejichZ &lenstvim je spojen (spoleény) najem druZstevniho bytu
nebo nebytového prostoru mohou byt vylou€eni z druzstva, také jestlize:

7.1. porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu druZstevniho bytu, zejména tim, Ze sam, nebo
ti kdo bydli v jeho byté, hrubym zpusobem porusuji zasady ob&anského souziti nebo pravidla
obvykla pro chovani vdomé nebo rozumné pokyny druzstva jako pronajimatele nebo takové
porusovani umozni, nedodrzuje platné interni pfedpisy druzstva schvalené ¢lenskou schizi,
nebo prenecha druzstevni byt do podnajmu bez souhlasu pfedstavenstva, nebo nezaplati
najemné nebo Uhrady za sluzby Ci pInéni spojena s uzivanim bytu i zalohy na né nebo i jen
jejich Cast po dobu delSi nez tfi mésice, neplati dalsi finanéni zavazky vic&i druzstvu ve
stanovenych Ihdtach, provadi stavebni Upravy bez souhlasu pfedstavenstva, nebo-----------------

7.2. byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany na druZstvu nebo na osobé, ktera
bydli v domé, kde je druZstevni byt &lena, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé
nachézi.

O wvylouceni z druzstva rozhoduje predstavenstvo. Pfed rozhodnutim o vyloueni musi byt ¢lenovi
dorucena pisemna vystraha, ledaze zakon stanovi jinak. Ve vystraze se uvede davod jejiho udéleni
a €len se upozorni na moznost vylouceni a vyzve se, aby s poruSovanim ¢lenskych povinnosti prestal
a nasledky poruSeni €lenskych povinnosti odstranil; k tomu se Clenovi poskytne IhGta nejméné 30
dna.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

O vylou€eni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihité 6 mésict ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo
o davodu vylouc€eni, nejpozdéji vSak ve Ihuté 1 roku ode dne, kdy dlvod vylouceni nastal.
Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu.

Rozhodnuti musi obsahovat i pouceni o pravu vylucovaného Clena o moznosti podat namitky
k ¢lenské schiizi. Clen mGze proti rozhodnuti o vylouéeni podat odlivodnéné namitky k ¢lenské
schzi ve Ihité 30 dnd ode dne doruéeni oznameni o vylouceni.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikd marnym uplynutim |haty pro podani namitek nebo dnem, kdy
bylo vylu€ované osobé doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek.---------------------

Proti rozhodnuti ¢lenské schlze o zamitnuti namitek ¢lenskou schizi mlze vyluGovany ¢len
podat ve lhaté 3 meésict ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti
o vylou€eni za neplatné.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouc€eni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek
a potvrzeni rozhodnuti o vyloueni se vyluCovanému ¢lenovi doru¢i doporuc¢enym dopisem
do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢lenu.

Druzstvo mlze rozhodnuti o wvylou€eni zrusSit; o zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylou¢ena osoba pisemné souhlasit.
Neudeéli-li vylou€ena osoba souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni
vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylou€eni se nepfihlizi; to neplati, pokud tato osoba
o zruSeni rozhodnuti o vylouc€eni jiz dfive pisemné pozadala. ZruSit rozhodnuti o vylouceni Ize
i v pfipadech, pfi kterych probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylou€eni ¢lena z druzstva. Bylo-
li rozhodnuti o vylouéeni zruSeno nebo rozhodla-li ¢lenska schize nebo soud, Ze namitky ¢lena
proti rozhodnuti o vylouéeni jsou divodné, plati, Zze ¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika vypofadanim spole¢ného jméni manzel
k druzstevnimu podilu nebo marnym uplynutim lhdty pro jeho vyporadani.

Cl. vii
Vyporadaci podil

Pfi zaniku Elenstvi mé ¢&len pravo na vypofadaci podil. Pfi pfevodu &i pfechodu druzstevniho
podilu narok na vypofadaci podil nevznika.

Vypotadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu a vyplaci se v penézich. -----------------

Vyporadaci podil Elena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny
uplynutim 3 meésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo
uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vySe vypofadaciho podilu, a to tim
dnem, ktery nastane pozd§ji.

Byl-li ¢len z bytového druzstva vylou€en, pocita se lhita splatnosti ode dne marného uplynuti
IhGty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni
moci rozhodnuti soudu, kterym bylo Fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouéeni
skonéeno.

Druzstvo je opravnéno zapocist své pohledavky vuci ¢lenovi proti jeho pohledavce na vyplatu
vyporadaciho podilu.

CL v
Prava a povinnosti ¢lena druzstva

Clen druzstva ma zejména tato prava:
1.1. volit a byt volen do organ( druzstva,
1.2. ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,
1.3. podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,
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1)
)

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

Clen druzstva ma zejména tyto povinnosti:
2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, ke kterému se vztahuje dalSi ¢lensky
vklad, ke kterému se zavazal, za podminek upravenych témito stanovami a pisemnou
smlouvou,
na pfenechani druzstevniho bytu do podnajmu za podminek téchto stanov, --------------------
na podil na likvidacnim zUstatku, ktery je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu, jestlize po uspokojeni prav vSech ¢lend na podil na likvidaénim zUstatku zUstanou
nerozdéleny néjaké prostfedky, rozdéli se mezi ¢leny v poméru jejich splnénych &lenskych
vkladu,
na prevod druzstevniho bytu, jehoz je najemcem, do vlastnictvi (v€éetné souvisejiciho podilu
na spole€nych Castech nemovité véci), a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy ¢len druzstva:
1.7.1. o pfevod druzstevniho bytu do vlastnictvi druzstvo pisemné pozadal, = -------------------
1.7.2. uhradil druzstvu na néj pfipadné pfipadajici ¢ast uvéru druzstva, ktera odpovida jeho
podilu na pofizeni téchto nemovitosti,
1.7.3. slozil v plné vysi zalohu na naklady spojené s pfevodem i s prohlasenim vlastnika
(vCetné danovych) ve vysi uréené predstavenstvem druzstva a soucasné
1.7.4 pfevod vlastnictvi druzstevniho bytu umozni zavazky druzstva.
Prevod druzstevniho bytu bude proveden formou kupni smlouvy, kdy kupni cena bude
stanovena ve vysi dalSiho ¢lenského vkladu, resp. ve vysi naklad( druzstva na pofizeni
prevadéného majetku, kterym se ¢len na pofizeni bytu podilel, a ve vysi nakladl druZstva
s pfevodem spojenych (véetné pripadnych dariovych naklad(), druZstvo se zavaze vratit
Clenovi dalsi €lensky vklad a obé pohledavky budou vzajemné zapocteny. Takto upravené
pravo C¢lena na prevod bytu do jeho vlastnictvi je podminéno tim, Ze ¢lenska schiize
rozhodne o vydani prohlaseni viastnika na dim, ve kterém se byt nachazi, a za podminek
takového rozhodnuti, pokud a dokud k takovému rozhodnuti nedojde, €lenovi pravo na
prevod bytu do vlastnictvi nevznikne.

dodrzovat stanovy,
dodrzovat veskeré interni prepisy druzstva schvalené ¢lenskou schiizi, sazebnik poplatk(
a prispévkl a jinych thrad,
dodrzovat rozhodnuti organu druzstva,
podilet se na financovani €innosti druzstva v rozsahu a zpGsobem stanovenym ¢&lenskou
schlzi druzstva, véetné plateb vSech prispévkl nebo poplatki,
kazdy ¢len druzstva se musi na zakladé pfipadného rozhodnuti ¢lenské schize podilet
na uhradé pfipadné ztraty druzstva na zakladé rozhodnuti ¢lenské schuze, nejvysSe vSak
do vyse trojndsobku zakladniho ¢lenského vkladu,
jde-li o najemce druzstevniho bytu, plnit v8echny povinnosti najemce, zejména platit
najemné a uhrady za sluZzby a plnéni spojena s uzivanim bytu v€etné zaloh v rozsahu a
terminech uréenych pfedstavenstvem druZstva, oznamovat zménu poctu osob uZivajicich
druzstevni byt, umoznit zastupcim druzstva nebo osobam povéfenym zastupci druzstva
po pfedchozim oznameni vstup do druzstevniho bytu za Gcelem zjisténi jeho stavu nebo
umoznéni uUkonu souvisejiciho s ¢&innosti druzstva (napfiklad kontrola nebo instalace
méfidel spotfeby tepla a vody, revize plynu a podobné) a plnit i dalSi povinnosti v rozsahu
stanoveném najemni smlouvou, t&€mito stanovami, pravnimi pfedpisy a usnesenimi ¢lenské
schize, dale hradit udrzbu, opravy a modernizaci vnitfniho vybaveni bytu s vyjimkou
spole€nych technologickych rozvodu.

ClL IX
Najem druzstevniho bytu

Pridélovani bytt

Uvolnéné druzstevni byty podle €l. lll. odst. 4 odst. 4.1 stanov pfidéluje pfedstavenstvo, pokud
si rozhodnuti o pfidéleni uvolnéného bytu v konkrétnim pfipadé nevyhradila ¢lenska schize. ----
Pfedstavenstvo bez zbyte¢ného odkladu po uvolnéni bytu zajisti zpracovani trzniho znaleckého
posudku a uzavie s vybranymi realitnimi kancelafemi smlouvu o zprostfedkovani namu
pfedmétného bytu spojeného s ¢lenskymi pravy a povinnostmi v druzstvu. Pfedstavenstvo bez
souhlasu ¢lenské schlze neni opravnéno uzavirat s vybranymi realitnimi kancelafemi vyhradni

(exkluzivni) smlouvy. Minimalini prodejni cena je dana znaleckym posudkem.
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Pfedstavenstvo vyvési na nasténku v kazdém domé ve vlastnictvi druzstva a zverfejni na svém
webu, je-li zfizen, zamér pronajmout byt i se jmény realitnich kancelafi, které najem
zprostiedkuiji.
Vramci smluv uzavienych s jednotlivymi realitnimi kancelafemi predstavenstvo stanovi
povinnost realitni kancelare zaijistit, aby zajemci o ¢lenstvi v druzstvu splfiovali podminky pro
vznik C&lenstvi v druzstvu ve smyslu téchto stanov, neni-li zajemce jiz ¢lenem druzstva.
O vysledku procesu pridéleni bytu a vzniku najmu bytu spojeného s &lenstvim v druzstvu
rozhoduje pfedstavenstvo a ostatni ¢lenové druzstva budou informovéani vyvéskou v domech ve
vlastnictvi druzstva a na webu druzstva, je-li zfizen.
Nabyvatel druzstevniho podilu se stane ¢lenem druzstva s pravem najmu pfedmétného bytu.----

Vznik ndjmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznika, nejde-li o pfipad uvedeny v €lanku V. téchto stanov, smlouvou,
kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenovi (najemci) do uzivani druzstevni byt.
Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Zze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.
Clenovi vznika pravo na uzavfeni najemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu vydaného pfisluSnym organem

druzstva,
b) prevodem Clenskych prav a povinnosti nebo ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti, -----------------
¢) prfechodem ¢&lenskych prav a povinnosti nebo ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti.----------------

Prava a povinnosti z najmu bytu

Se ¢lenem - najemcem respektive manzeli - spole¢nymi najemci druzstevniho bytu (dale téz jen
,najemce*“) mohou na zakladé jejich prava v byté bydlet
a) pribuzni v fadé pfimée,
b) sourozenci, zet a snacha,
c) osoby, které Ziji s najemci ve spole¢né domacnosti.
Pocet osob bydlicich v byté a jeho zmény je najemce povinen neprodlené oznamit druzstvu. -----
Najemce i osoby, které s nim byt uzivaji, maji pravo uzivat kromé bytu i spole¢né prostory
a zarizeni v domé.
Najemce je povinen uzivat byt i spoleCné prostory a zafizeni v domé fadné a fadné pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu, a pfi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostredi zajistujici ostatnim najemcudm vykon jejich prav.------------=-=-=----
Najemce je opravnén uzivat byt pouze k ucelu, k némuz je kolaudovan.
Vyuzit byt k podnikatelské €innosti najemce Ize pouze pro u€ely umisténi sidla nebo mista
podnikani najemce jakoZto podnikatele &i sidla pravnické osoby, jejimzZ je spoleEnikem (tj. jeho
kontaktni adresy). Vyjimecné Ize byt vyuZit i pro ucely vlastni podnikatelské &innosti, a to pouze
se souhlasem druzstva za podminky, ze pfi vykonu této Cinnosti neztraci byt svlj charakter
a nedochazi k omezovani &i naruSovani vykonu prav spojenych s uzivanim bytd ostatnich
najemcu. O udéleni souhlasu druzstva rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.
Prava a povinnosti z najmu bytu a spole€ného najmu bytu manzeli upravuji platné pravni
predpisy.

Oprava a udrzba bytu

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v domé& sam nebo ti, kdo s nim
byt uzivaji. Nesplnéni této povinnosti opraviiuje druzstvo k tomu, aby po pfedchozim upozornéni
zavady a poskozeni odstranilo a poZadovalo nahradu od najemce.
Najemce nesmi provadét stavebni ani jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu druzstva, a to
ani na svuj naklad.
Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy a jiné zmény v byté pouze se souhlasem
najemce.
Provadi - li druzstvo stavebni Upravy a jiné podstatné zmény na pfikaz pfisluSného organu
statni spravy, na zakladé stavebniho povoleni vydaného pfisluSnym organem statni spravy, v
zajmu obnoveni provozuschopnosti domu & bytu po poruSe & havarii nebo jako preventivni
prace v zajmu péce o dim, je najemce povinen jejich provedeni umoznit. Pfi nesplnéni této
povinnosti najemce odpovida za pfipadné vzniklou Skodu. Najemce je povinen umoznit
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predstavenstvem povéfenym zastupcim druzstva po pfedchozim oznameni zjisténi technického
stavu bytu.
Drobné opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim, naklady spojené s béznou udrzbou a naklady
na vyménu bytového zafizeni hradi najemce.
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacq,
zasuvek, jisticl, zvonk(, domacich telefonli, zasuvek rozvodd datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,
d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,---------------
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonu a lapacu tuku,-------------------
f) opravy indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody.--
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
drezl, splachovacu, kuchyrskych sporaku, pecicich trub, vaficu, infrazarica, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdzového topeni na pevnd, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatl etazového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvodu Ustfedniho vytapéni.
Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétll uvedenych v
odstavci (5.2).
Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych predmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich (5.2) a
(5.3), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 500 K¢ slovy pét set korun Eeskych.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuiji, je
rozhodujici soucet nakladli na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na tuto
opravu nezapocitavaji, jsou vSak soucasti rocniho limitu podle odstavce (5.5).
Soucet nakladll za drobné opravy uvedené v odstavcich (5.2) az (5.4) nesmi pfesahnout ¢astku
70 K&/m? podlahové plochy bytu za kalendarni rok, v€etné nakladi na dopravu a jinych nakladu
spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.-----------------
Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a jeho pfisludenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova
plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkonu, lodzZii a teras se
zapocitava pouze jednou polovinou.
Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a Cisténi bytu, které se
provadéji obvykle pfi delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi
predmétl uvedenych v odstavci (5.2) vySe, malovani vCetné opravy omitek, tapetovani a cisténi
podlah v&etné podlahovych krytin, obkladl stén, Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.
Clenskéa schlize miize rozhodnout o finanénim fe$eni opravy jinak, nez je vy$e uvedeno.----------
Naklady na opravy, udrzbu &i vymény bytového zafizeni a v bytech, uskute¢néné v disledku
umyslného poskozeni, nedbalosti i nespravného uzivani hradi vzdy najemce.

Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Najemce je povinen v€as a ve stanovené vySi platit ngjemné, uhrady za pInéni poskytovana
s uzivanim bytu, popfipadé Uhrady za uzivani dalSich prostor, které nejsou zapocteny
v podlahové ploSe bytu, ale které k nému pfislusi. UrCeni vySe, placeni a ro¢niho zuctovani
najemného, uhrad za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, popfipadé Uhrad za uzivani dalSich
prostor, se fidi obecné zavaznymi pfedpisy, stanovami a usnesenim predstavenstva. --------------
Celkovou vy8i najemného a uUhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu stanovuje
predstavenstvo na zakladé rozpoctu a planu oprav schvaleného &lenskou schizi. -------------------
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Najemné spolu s uhradou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se plati zalohové, a to
meésicné, nejpozdéji do dvacatého patého dne pfislusného mésice. Nezaplati-li najemce zalohu

do péti dnd po jeji splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi stanovené
pfislusnym pravnim predpisem.
Rozdil mezi zalohami najemného a skute¢nymi naklady za uplynuly kalendarni rok vyuctuje
druzstvo spolu s vyuctovanim zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu.
Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh
zélohy.
Vyuctovani zaloh na plnéni dle odstavct 3 a 4 tohoto ¢lanku provede druZstvo s najemcem
nejpozdéji do ¢ty mésicl po skonceni zuc¢tovaciho obdobi, respektive poté, kdy bude druzstvu
znama skute€na vyse vydajl za pfislusny kalendarni rok.
Vyuctovanim zjisténé preplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozdéji do Sedesati dnli ode dne
doruceni vyuctovani najemci.
Pravidla pro stanoveni vySe najemného a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim
druzstevniho bytu nebo zaloh na né mohou byt dale podrobné upravena podle Zasad
hospodareni schvalenych ¢lenskou schlzi a podle obecné zavaznych predpisu.

Podnajem bytu (¢asti bytu)

Najemce bytu muze byt nebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu jen s pisemnym souhlasem
druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za zavazné poruSeni ¢lenskych povinnosti dle
¢lanku VI. odst. 7.1 téchto stanov.
Nesouhlas druzstva s podnajmem bytu nebo jeho ¢asti je druzstvo povinno fadné zdGvodnit. ----
Po skon&eni podnajmu nema druzstvo povinnost zajistit podnajemci nahradni podnajem.----------

Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika zanikem clenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢lanku VI téchto

stanov, tj. mimo jiné:

a) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému
v dohodé,

b) pisemnou vypovédi ndjemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena Ihlita, kdy ma najem
skoncit, a to nejméné v trvani tfi mésicu tak, aby skoncila ke konci kalendafniho mésice.
Vypovédni Ih(ita zaéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
doru€ena druzstvu,

c) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu uréitou.--------------------

Pfipadné poskytovani bytovych nahrad pfi vypovédi najmu druzstevniho bytu upravuji platné pravni

pfedpisy.

Zajisténi radného vyuziti druzstevnich bytt

(1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné vyuzivany
k bytovym acellim.

(2) Byt nebo jeho Cast mlze CElen - najemce druzstevniho bytu, nebo Clenové jeho domacnosti
doCasné pouzivat i k jinym u€elim nez k bydleni jen s pisemnym souhlasem predstavenstva
druzstva.

Cl. X
Organy druzstva - obecna ustanoveni
1. Organy druzstva jsou Clenska schize, predstavenstvo a kontrolni komise, pfi¢emz

predstavenstvo a kontrolni komise jsou volené organy.

Do volenych organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva, fyzické osoby musi byt
starSi 18 let. Funkce Clena predstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Kazdy ¢len organu ma jeden hlas.

Funkéni obdobi pfedstavenstva a kontrolni komise druzstva je pét let. Clenové volenych organd
druzstva mohou byt do funkci voleni opétovné. Funkéni obdobi ¢lend voleného organu konéi véem
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jeho ¢lenim stejné, tedy s uplynutim celého funkéniho obdobi. Kon€i-li funkéni obdobi jednomu
¢lenovi, konéi funkéni obdobi i dalSim ¢lentim.

Clen voleného organu muzZe ze své funkce odstoupit. Odstupujici &len oznami své odstoupeni
organu, jehoz je ¢lenem a neni-li to mozné pak organu, ktery jej zvolil. Jeho funkce konéi
zpusobem stanovenym zakonem, v pfipadé volby nového ¢lena voleného organu po odstoupeni
puvodniho ¢lena pak volbou nového ¢lena voleného organu.

V pfipadé smrti ¢lena pfedstavenstva €i kontrolni komise, jejich odstoupeni z funkce, odvolani

Pokud c¢lenska schuze urcila (zvolila) nahradniky pro ¢lenstvi v pfedstavenstvu nebo kontrolni
komisi, nastupuji na misto Clena, jehoz ¢&lenstvi zaniklo, v pofadi, které bylo ur€eno pfi volbé,
jinak v poradi, v jakém byli zvoleni. Pokud neexistuji nahradnici pro dany organ (nebyli zvoleni,
nebo byli vyerpani pfi pfedchozim doplnéni ¢lent organu, nebo na uvolnéné misto v organu
nenastoupi z jiného dlvodu), pak pfedstavenstvo ¢i kontrolni komise, jejichz pocet ¢lenu neklesl
pod dva, mlize jmenovat nahradni ¢leny do pFisti ¢lenské schlize. Nahradnici v takové pfFipadé
nastupuji na uvolnéné misto €lena predstavenstva nebo kontrolni komise podle stanoveného
poradi.

Nebude-li z divodu uvedeného v odst. 6 tohoto ¢lanku predstavenstvo schopné plnit své funkce,
jmenuje chybéjici Cleny soud na navrh osoby, ktera na tom osvéd¢i pravni zajem, a to na dobu, nez
bude rfadné zvolen chybéjici ¢len nebo ¢lenové, jinak mlze soud i bez navrhu druzstvo zrusit a nafidit
jeho likvidaci.

O prGbéhu jednani kazdého organu druzstva se pofidi zapis, ktery obsahuje alespon udaj o datu,
misté a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. PFilohu
zapisu tvofi seznam ¢&lenl organu s uvedenim, kdo ze ¢lent nebyl pfitomen, pozvanka na
jednani a dalSi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym zalezitostem.

~ CLx
Clenska schtize

Clenska schlize je nejvy$sim organem druzstva.

Pravo zucéastnit se &lenské schize maji lenové druZstva a pfipadné likvidator. Clen se mize
nechat zastoupit. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schizi musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schizich. ---------------

Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech clen(
druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na &lenské schuzi udélenu zadnou plnou moc. -----------

Jednani Clenské schuze svolava pfedstavenstvo druzstva podle potfeby, nejméné jednou rocné.
Clenska schuze, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6
mésicl po skoncéeni u€etniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.--------------------

Schuze se svolava pisemnou pozvankou zaslanou vS§em ¢lenlim na adresu uvedenou v seznamu
¢len(, a to alespon 15 dni pfede dnem konani ¢lenské schiize. Toto zaslani mGze byt nahrazeno
u ¢lend, jejichz adresa v seznamu ¢&lend je totozna s adresou druzstevniho bytu, vhozenim do
postovni schranky v domé. Druzstvo soucasné uvefejni pozvanku na c¢&lenskou schizi na
internetovych strankach druzstva a na domovni vyvésce. Pozvanka musi byt na internetovych
strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schuze.

Pozvanka obsahuje alespori:
6.1. firmu a sidlo druzstva,
6.2. misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze,
6.3. oznaceni, zda se svolava Clenska schlze nebo nahradni ¢lenska schiize,
6.4. program ¢lenské schlze a --
6.5. misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské

schize, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bez ohledu na ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku svola predstavenstvo ¢lenskou schizi vzdy, je-li
to v dllezitém zajmu druzstva a bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze:-----------------------
7.1. zitrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena
ztrata dosahla vy3e zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vS8echny okolnosti
predpokladat, nebo
7.2. druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho predpisu,
a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.

Clenskou schiizi mohou svolat i dal$i osoby (svolavatelé) postupem stanovenym zakonem. --------

Na zadost ¢lena opravnénych podle § 641 ZOK pozadovat svolani Clenské schize zaradi
predstavenstvo jimi uréenou zalezitost na program ¢lenské schize. Je-li tato Zadost doru¢ena az
po odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny druzstva pfitomné na svolané
Clenské schiizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu ¢lenské schuze,
Ize projednavat jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lend druzstva.

Clenska schiize je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina vSech &lentl druzstva.
PFi posuzovani usnasenischopnosti a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim
Clena:
10.1. ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,
10.2. rozhoduje-li ¢lenska schiize o namitkach tohoto &lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni

z druzstva,
10.3. rozhoduje-li €lenska schize o jeho odvolani z funkce ¢lena organu druzstva,-------------------
10.4. rozhoduje-li €lenska schize o schvaleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu k nému,---
10.5. ktery jedna ve shodé s tim, kdo nemuze vykonavat hlasovaci pravo podle odst. 10.1. az

10.4. tohoto odstavce.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasd pfitomnych &lent, pokud zakon nebo tyto stanovy neuréuii
jinak.

Jestlize ma byt pfijato usneseni Clenské schiize, ktera rozhoduje (i) o schvaleni poskytnuti
finanéni asistence, (ii) o uhrazovaci povinnosti, (iii) o zruSeni druzstva s likvidaci, (iv) o pfeméné
druzstva, (v) o vydani dluhopisq, je Clenska schiize schopna se usna$et, pokud jsou pfitomny
alespon dvé tretiny vSech €lend, a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tfetinami pfitomnych
¢lend. Jestlize ma byt pfijato rozhodnuti podle odst. 15.11 tohoto €lanku (vyjma vydani prohlaseni
vlastnika a pfevodu bytd do vlastnictvi najemct druzstevnich bytll) nebo o zfizeni samosprav,
vyzaduje se k pfijeti usneseni Sedesatiprocentni vétsiny pfitomnych hlasu ¢lend.-

Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, muze ten, kdo svolal plvodni schlzi, svolat stejnym
zplsobem nahradni ¢lenskou schlzi se stejnym programem, a to bez zbyteéného odkladu.
Nahradni schlze je schopna se usnaset za predpokladu ucasti alespori jedné tfetiny vSech ¢len(
druzstva. Ustanoveni o vétSiné potfebné k pfijeti usneseni podle odst. 12. vySe v8ak plati i pro
nahradni ¢lenskou schizi.

N¢

Kazdému c¢lenu druzstva nalezi jeden hlas. Manzelé - spole¢ni ¢lenové maji spoleéné rovné
jeden hlas. Hlasuje se vefejné, ledaze Clenska schlze rozhodne o tajném hlasovani.-----------------

Do pusobnosti lenské schuze patfi zejména:
15.1. ménit stanovy,
15.2. volit a odvolavat ¢leny a nahradniky pfedstavenstva a kontrolni komise, a rozhodovat
o vySi odmény ¢lenu pfedstavenstva a kontrolni komise,
15.3. schvalovat smlouvy o vykonu funkce ¢lent volenych organd druzstva,
15.4. rozhodovat o namitkach &lena proti rozhodnuti o jeho vylou&eni,
15.5. schvalovat rozpocet druzstva, rozhodovat o uréeni, vysi a splatnosti pfispévk( a poplatk
élend,
15.6. rozhodovat o schvaleni vnitfnich predpist druzstva, zejména zasad hospodareni s majetkem
druzstva a zasad pro stanoveni najemného a zpUsobu rozuctovani sluzeb a plnéni spojenych
S uzivanim bytu,
15.7. rozhodnuti o zfizeni fondu druzstva a pravidlech jeho pouziti,
15.8. schvalovat ucetni zavérku,
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16.

17.

18.

19.

20.

15.9. rozhodovat o pouziti zisku,
15.10.rozhodovat o uhradé ztraty v€etné pfipadné uhrazovaci povinnosti ¢lena,
15.11.rozhodovat o pfijeti uvéru véetné podminek, pfevodu vlastnictvi nemovitého majetku a o
jeho podminkach nebo o jeho zatiZzeni vécnymi pravy a o vydani prohlaseni viastnika,-------
15.12.schvalovat poskytnuti finanéni asistence,
15.13.rozhodovat o vydani dluhopist,
15.14. rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci a volbé a odvolani likvidatora a rozhodovat o jeho
odméné,
15.15.schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim z(statkem,
15.16.schvalovat naklady na investice, opravy a udrzbu ve vySi pfesahujici jednorazové
250 000 K¢ (slovy dvé sté padesat tisic korun ¢eskych), to neplati, jedna — li se o havarijni
situaci,
15.17.rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji plisobnosti.----------

Dovolavat se neplatnosti usneseni schlize je mozné postupem stanovenym zakonem,---------------

Zapis o prubéhu jednani ¢lenské schiize pofizuje ten, kdo ¢lenskou schlzi svolal, a to do 15 dni
ode dne konani jednani. Zapis musi obsahovat datum a misto konani schize, program jednani,
pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lentd. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie
zapisu, je vSak povinen uhradit druzstvu Ucelné vynalozené naklady spojené s jejim pofizenim.
Zapis podepisuje ten, kdo schiizi svolal, a pokud jej sam nesepsal, pak zapis podepise i ten kdo
jej sepsal (zapisovatel). Kazdy ¢len ma pravo pozadat o zaprotokolovani, jak o konkrétnim
navrhu usneseni ¢lenské schize hlasoval.

Clenska schize muze hlasovat i mimo schlzi, tzv. per rollam, vyjma véci uvedenych v odst.
15.1., 15.2., 15.4. a 15.11 az 15.16. tohoto ¢lanku. Pfi rozhodovani mimo schlzi zasle druzstvo
nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize vsem ¢lenim navrh rozhodnuti.--------------------

Navrh rozhodnuti per rollam obsahuje:
19.1. text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlivodnéni,
19.2. Ihdtu pro dorucéeni vyjadreni v délce 15 dnu; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruéeni

navrhu &lenovi,
19.3. podklady potifebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve |hGté podle odst. 19.2.vySe druzstvu souhlas s navrhem usneseni, plati,
Ze s navrhem nesouhlasi. Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent
druzstva. Vysledek rozhodovani per rollam, v€etné dne jeho pfijeti, oznami osoba opravnéna
jednani svolat zpusobem stanovenym stanovami pro svolani Clenské schiize vSem ¢&lenim
bez zbyte€ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

CL Xl
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, kterému pfislusi obchodni vedeni druZstva.------

Pfredstavenstvo zajiStuje radné vedeni ucetnictvi, pfedklada ¢lenské schlizi ke schvaleni ucetni
zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty.-----------------

Predstavenstvo dale Fidi Cinnost druzstva a rozhoduje o vSech jeho zalezitostech, které nejsou zakonem
nebo témito stanovami vyhrazeny jinému organu, zejména zajiStuje ochranu prav clent a
plnéni Elenskych povinnosti, odpovida za provoz, spravu majetku a vedeni souvisejici administrativy
druzstva a vede seznam ¢lend. V rozsahu daném zakonem a témito stanovami pfipravuje a svolava
jednani ¢lenské schiize.

Kazdy ¢len predstavenstva ma jeden hlas, pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas predsedy.---------------
Predstavenstvo pini usneseni ¢lenské schuze, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy.------------------

Pfredstavenstvo ma pét ¢lenu. Predstavenstvo voli ze svych €lenl pfedsedu a dva mistopfedsedy
predstavenstva. Druzstvo zastupuji pfedseda nebo mistopfedseda predstavenstva samostatné.
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10.

Je-li v8ak pro pravni jednani, které Cini prfedstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, podepisuje
pfedseda popfipadé mistopfedseda predstavenstva vzdy spole¢né s jednim clenem
predstavenstva, v jejich nepfitomnosti podepisuje zastupovanim povéfeny &len predstavenstva
spole¢né s dalSim ¢lenem pfedstavenstva.

Pfedsedovi predstavenstva pfisludi organizovat a Fidit jednani a praci predstavenstva a fidit
béZnou ¢€innost druzstva. Za vykon funkce odpovida pfedseda pfedstavenstvu.

Predseda predstavenstva ve vztahu k ¢&innosti predstavenstva svolava a fidi schize
predstavenstva, navrhuje program jeho jednani a organizuje pfipravu schuzi pfedstavenstva
a rozhoduje o pfizvani dalSich u¢astnik( jednani, nerozhodne-li o pfizvani predstavenstvo.---------

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice. Musi se sejit do 10 dnu
od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.---------

Zapis z jednani pfedstavenstva pofizuje pfedsedajici a podepisuje jej spoleCné se zapisovatelem.
Zapis musi obsahovat datum a misto konani jednani, program jednani, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a seznam pfitomnych osob. V zapisu se jmenovité uvedou &lenové predstavenstva,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenl se
ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len pfedstavenstva ma pravo na vydani kopie
zapisu.

CL X1
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou &innost druzstva, projednava stiznosti jeho
¢lend a mUze pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva.

Kontrolni komise je pfi vykonu své plsobnosti nezavisla na ostatnich organech druzstva. -----------

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku
a uhradé ztraty a k rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent.

Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Komise ze svych €lenu voli pfedsedu a mistopfedsedu. Kontrolni
komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za ¢tvrt roku.

Kazdy ¢len kontrolni komise ma jeden hlas, pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas pfedsedy.--------------

Pfedstavenstvo oznami bez zbyte€ného odkladu kontrolni komisi vS8echny skuteCnosti, které
mohou mit zavazné disledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢len(. --------------

Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozoriuje pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani
napravy.

Povéfeny €len kontrolni komise &i jeji pfedseda ma pravo zucastnit se schizi predstavenstva
druzstva.

Zapis zjednani kontrolni komise pofizuje pFedsedajici a podepisuje jej spoletné se
zapisovatelem. Zapis musi obsahovat datum a misto konani jednani, program jednani, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a seznam pfitomnych osob. V zépisu se jmenovité uvedou &lenové
kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych ¢lenti se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len kontrolni komise
ma pravo na vydani kopie zapisu.

CL XIiv
Hospodareni s majetkem druzstva

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam
s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze
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s podminkami pfevodu pfedem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytd, a vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Souhlas musi mit pisemnou formu
S ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera
jej udélila.

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim pfedem udéli svuj
souhlas alespon dvé tfetiny ¢lenll bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich

bytdi.-

Odstavec 1 vySe se nepouzije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytd a druzstevnich
nebytovych prostord do vlastnictvi ¢len bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci, ani jestlize
se jedna o prevody &i zatizeni u téch bytl a nebytovych prostor v majetku druzstva, které nejsou
pronajaty ¢lenim druzstva, ktefi se na jejich pofizeni podileli clenskym vkladem.

Druzstvo muze k zaijisténi svého hospodareni vytvaret fondy.

Druzstvo hospodafi v souladu s témito stanovami, obecné zavaznymi pfedpisy a zasadami
hospodareni, schvalenymi ¢lenskou schizi druzstva.

Vytvorené dlouhodobé zalohy nejsou predmétem roéniho vyucétovani zaloh, ale jejich zlstatky se
prevadéji do dalSiho kalendarniho roku. K vyuétovani odpovidajici ¢asti zUstatkld dlouhodobych
zaloh dochazi pfi ukonc€eni Clenstvi v druzstvu, pokud nedoslo k prfevedeni &lenskych prav na
jinou osobu, nebo pfi pfevodu jednotky do vlastnictvi. -

CL. XV
Zruseni a zanik druzstva

Druzstvo se zruSuje rozhodnutim ¢lenské schize. Po zruSeni druzstva se provede likvidace
druzstva.

Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lend uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné.

Jestlize po uspokojeni prav vSech ¢lent na podil na likvidacnim zlstatku zlistanou nerozdéleny
né&jaké prostfedky, rozdéli se mezi &leny pomérné dle vyse jejich spinéné v aktualni vysi vkladové
povinnosti.

Soud muze i bez navrhu bytové druzstvo zruSit a nafidit jeho likvidaci také tehdy, pokud bytové
druzstvo provozuje €innost, ktera je v rozporu se zakonem.

CL. XvI
Dorucovani

1. Druzstvo doruCuje svym c&lendm pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
prokazatelnym zpUsobem, a to na adresu, kterou ¢len druzstvu sdélil.

2. Doruceni pisemnosti doporu€enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech urenych témito stanovami, jednacim fadem druzstva a pravnimi predpisy.---------

3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporucenym dopisem je splnéna, jestlize posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy clena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruc¢ena ¢lenem
voleného organu druzstva nebo povéfenou osobou - zastupcem a €len jeji prevzeti pisemné
potvrdi nebo prevzeti odmitne.
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Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:
pfi doru€ovani pisemnosti ¢lenem voleného organu druzstva nebo povéfenou osobou -
zastupcem, jakmile Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo odmitne,
pFi dorugovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorugi. Uginky doru&eni
nastanou i tehdy, vrati-li posta pisemnost druzstvu, nebot ¢len svym jednanim doru€eni zmafil
nebo odmitl-li ¢len pisemnost prevzit.

ClL. XVl
Zavérecna ustanoveni

Zalezitosti neupravené témito stanovami se fidi ob&anskym zakonikem, zakonem
0 obchodnich korporacich a dal§imi pravnimi pfedpisy.

Dnem nabyti u€innosti téchto stanov pozbyvaji UCinnosti dosavadni stanovy druZstva
a ustanoveni vnitfnich pfedpist druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.----------------

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti druzstva a jeho ¢lend ode dne nabyti jejich
ucinnosti.

Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se druzstvo podfizuje zakonu
0 obchodnich korporacich jako celku podle ustanoveni § 777 odst. 5 zakona o obchodnich
korporacich. Udaj o tom zapiSe druzstvo do obchodniho rejstfiku.

Na zakladé postupu podle odstavce 4 tohoto €lanku stanov nabyva zména dosavadnich
stanov druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, ucinnosti zvefejnénim zapisu o podfizeni
se zakonu o obchodnich korporacich jako celku v obchodnim rejstfiku, vyjma ¢&l. X odst.
3 prvni véta (délka funkéniho obdobi), €l. XIl odst. 6 prvni véta (pocet Clenl predstavenstva)
a ¢l. Xlll odst. 4 prvni véta (pocet ¢lend kontrolni komise), které nabudou Uc€innosti az zanikem
funkce ¢lenl stavajicich zvolenych organd druzstva.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize druZzstva dne 26.5.2015 jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti dnem jejich schvaleni a G&innosti dnem zvefejnéni
zapisu o podfizeni se zakonu o obchodnich korporacich jako celku v obchodnim rejstfiku.------
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